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Lei n° 1441, de 22 de dezembro de 2017.

INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
SUSTENTAVEL MUNICIPAL- PDPS DO IyIUNICiPIO
DE WESTFALIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

OTAVIO LANDMEIER, Prefeito Municipal de Westfalia, Estado do Rio
Grande do Sul,

SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIiPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

SECGAO | )
DA CONCEITUAGAO E DOS PRINCIPIOS

Art. 1° O Plano Diretor Participativo e SustentavelMunicipal € o
instrumento basico da politica do desenvolvimento e da expansado urbana que orienta
as acdes dos agentes publicos e privados no uso dos espacos urbano e rural, para as
diversas atividades.

Paragrafo unico: o foco para a presente lei ser um instrumento basico da
politica urbana séo as pessoas.

Art. 2° Observadas as disposicfes pertinentes da Constituicdo Federal, da
Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul, da Lei Organica do Municipio, do
Estatuto da Cidade e da Legislagdo Agraria, a promo¢do do desenvolvimento
econdmico e social do Municipio de Westfalia se rege pelos seguintes principios:

I- O desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisico, social,
cultural, econdbmico e ambiental;

lI- A participacdo da populagdo nos processos de planejamento e gestao do
Municipio;

[11-O respeito ao cidadao enquanto usuério dos servigos publicos;

V- A compatibilizacdo dos interesses dos diferentes segmentos
sociais, suas entidades e formas de representacéo;

V-A preservagdo do meio ambiente natural e do equilibrio ecoldgico,
respeitadas as vocacoes locais;
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VI- A preservagao do patrimonio cultural, material e imaterial, como
recurso a ser usado para o desenvolvimento; e
VII - Promogao da incluséo social.

SECCAO II
Das Diretrizes Gerais

Art. 3° O Plano Diretor Participativo e Sustentavel Municipal tem como
normas balizadoras, considerados os principios, as possibilidades e as limitacfes reais
do Municipio, as seguintes diretrizes gerais:

I- Os instrumentos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade — e de suas atualizacdes, serdo adequados as condicdes locais e
utilizados de forma a buscar o bem-estar geral e a utilizagcdo harmbnica do espago
urbano e rural, resgatando e garantindo a funcédo social da propriedade, reduzindo
desigualdades sociais e garantindo o desenvolvimento econdémico sustentavel do
Municipio;

[I- O zoneamento do territério do Municipio, visando delimitar os usos,
respeitara a vocacdo mais apropriada de cada zona, regido setor ou area,
compatibilizando os diferentes interesses e propiciando o seu desenvolvimento e
equilibrio ecoldgico;

[1I-Os equipamentos publicos serdo implantados segundo escalonamento,
de forma a potencializar o investimento publico, compatibilizar o crescimento
econdmico com o desenvolvimento social, cultural e ambiental e articular as politicas
sociais com as econémicas;

V- O planejamento e a execuc¢do da estrutura viaria buscaramaxima
eficiéncia, seguranca e mobilidade;

V-Os setores de energia e comunicagcdes contardo com instrumentos
adequados de planejamento e de gestdo, de forma a garantir 0 uso desses servicos
pela sociedade, sem prejuizos a saude publica, ao meio ambiente e as politicas
sociais, cultural e para a paisagem,

VI- A preservacdo da bacia hidrografica de interesse para o
abastecimento de agua do Municipio, com énfase numa visdo integrada de
sustentabilidade ambiental, econémica e social;

VII - O saneamento ambiental serd feito de forma integrada, por mecanismos
de gestdo que contemplem o abastecimento de dgua potavel, a coleta e o tratamento
do esgoto sanitario, a drenagem das aguas pluviais, 0 manejo dos residuos soélidos, o
controle de vetores, de residuos e de efluentes industriais, tendo como objetivos a
melhoria das condigbes da saude publica e o desenvolvimento sustentavel do
Municipio;

VIII - O patrimbénio natural e o patriménio cultural, material e imaterial, seréo
objeto de promocédo, preservacdo e recuperacdo, considerados como elementos
fundamentais da identidade histérica e cultural do Municipio e fonte de
desenvolvimento, de atividades produtivas, estudo e pesquisa;

IX - A manutencdo de sistema dindmico de informagédo serd o suporte dos
processos de planejamento, gestéo e controle das acdes decorrentes do Plano Diretor
Municipal; e
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X - A ocupacdo dos vazios demogréaficos dentro do perimetro urbano
existente, centralizando a prestacdo de servicos, promovendo a integracdo das
atividades urbanas, sem prejuizo a elas.

TITULO Il
DA ESTRUTURACAO DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DO ESCALONAMENTO

Art. 4°0 escalonamento trata da divisdo do Municipio em unidades
territoriais de planejamento e administracdo, considerando os usos, a ocupacéo, as
atividades, a estrutura viaria, os elementos naturais, o regime urbanistico, bem como a
organizagéo social e cultural, e busca os seguintes objetivos:

I- Organizacao territorial e constituicdo de instrumentos de planejamento
das ac¢@es publicas;

II- Definicdo de critérios para a implantacdo de equipamentos sociais,
organizagéo social e de relagbes com a comunidade.

Art. 5°0 Municipio de Westfalia é divido em 4 (quatro) areas administrativas:

I- Regido Administrativa Berlim;

[I- Regido Administrativa Paissandu;

[lI-Regido Administrativa Schmidt; e

V- Regido Administrativa Frank.

Paragrafo unico: a identificacdo dos limites da area urbana e da area rural,
bem como dos limites e confrontagcbes das Regifes Administrativas do municipio
constam no Mapa n°® 01 e 02 na qual integram a presente Lei.

SECAO |
DA POLITICA DO ESCALONAMENTO

Art. 6° Com vistas ao Escalonamento Territorial serdo observadas as
seguintes diretrizes:

| - Estimular a integracdo dos programas municipais, através da articulacao
institucional de acbes e competéncias;

I - Democratizar as acOes de cultura e de esporte e lazer, com a
implantagdo de equipamentos e através da informacgéo clara e atualizada acerca dos
programas desenvolvidos pelo Municipio;

[l - Garantir a acessibilidade e a mobilidade da populacdo a todos os
eguipamentos publicos;

IV - Promover a oferta de equipamentos publicos e comunitarios, de
transportes e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacao;
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V - Implantar equipamentos sociais destinados a prestagdo de servigos
publicos e privados, voltados ao atendimento das necessidades basicas da populacéo
em saude, educacdo, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, abastecimento e
seguranga;

VI - Planejar a implantacdo dos equipamentos sociais de acordo com a
demanda atual e projetada, e com a infraestrutura, 0 acesso, o transporte e demais
critérios pertinentes;

VII - Viabilizar parcerias com a comunidade na gestdo dos espacos publicos;

VIII - Prever a integracdo dos espacos publicos com o entorno, promovendo
os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados; e

IX - Otimizar o uso das areas publicas para cumprimento das func¢des sociais
doMunicipio.

SECAO Il
DA ZONA URBANA

Art. 7° A Zona Urbana do Municipio € composta pela area urbana que
integra a Sede Municipal mais a area urbana que integra da Regido Administrativa

Berlim e é destinada a abrigar, prioritariamente, atividades urbanas afetas ao
desenvolvimento da cidade.

Art. 8° A Zona Urbana apresenta duas escalas:

| - Bairros: unidades que agrupam um ou mais parcelamentos para a
qualificacdo na implantacdo das politicas do escalonamento urbano, dividido em 5
bairros conforme Mapa n° 07:

a) Bairro Caminhos;

b) Bairro Bela Vista;

c) Bairro Germania;

d) Bairro do Parque; e

e) Bairro Monte Verde.

Il - Loteamentos: divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

SECAO I
DA ZONA RURAL

Art. 9° A zona rural é composta pela area rural municipal e destinada a
abrigar as atividades produtivas primarias, agroindustriais, residenciais e de servi¢cos
relacionados a area da saude, terapéuticos e geriatricos, admitindo atividades urbanas
para atendimento das comunidades rurais e aquelas voltadas ao lazer e ao turismo.

CAPITULO I i
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
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) SECAO |
DA POLITICA DE ZONEAMENTO E USOS

Art. 10. A politica de zoneamento e usos, consideradas as possibilidades e
as limitaces reais do Municipio, visara:

| - consolidar o processo de urbanizacdo, mediante:

a) Promocé&o da ocupacao dos vazios demogréficos existentes;

b) Expansdo urbana em dire¢éo ao oeste, entre a sede de WESTFALIA e a
divisa com o municipio de Teutbnia; e

c) estimulo a ocupacéo desse espaco, preferencialmente junto as rodovias
de acesso, com atividades mistas, preferencialmente de grande porte.

Il - garantir a preservacdo dos mananciais hidricos para o abastecimento
futuro do Municipio, através do desestimulo, no espaco rural ao norte do municipio, na
area de captacao do Arroio Schmidt e a ao sul do arroio Boa Vista, atividades nédo
compativeis com a preservagdo do manancial com vistas ao abastecimento publico de
agua;

lll - preservar as caracteristicas ambientais, fundiarias e culturais com
estimulo a expansdo e consolidacdo das atividades produtivas primarias e ao
desenvolvimento do turismo.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO

7

Art. 11. Zoneamento € a divisdo do territério do Municipio em zonas e
setores, visando dar a cada espaco melhor utilizagdo em funcéo do sistema viario, da
topografia e da infraestrutura existente, prevista ou projetada.

Art. 12. O Municipio de WESTFALIA, conforme Tabela | e Mapa n° 03 e 06,
fica dividido nas seguintes zonas e setores:

| — Zoneamento Urbano:

a) Zona Comercial e de Servicos — ZCS;

b) Zona Comercial e de Servigos Especial- ZCSE;

c) Zona Habitacional - ZH;

d) Zona Industrial - ZI;

e) Zona de Uso Misto - ZUM; podendo ser 1,2 e 3;

f) Zona de Protecdo Permanente — ZPP;

g) Zona de Ocupacgéao Controlada — ZOC,;

Il - Zoneamento Rural:

a) Zona de Protecéo Permanente — ZPP;

b) Zona de Ocupacéo Controlada — ZOC,;

c) Zona de Protecéo de Bacia de Captacéao — ZPB; e

d) Zona de Producéo Rural — ZPR.

81° Na area rural do municipio as atividades serdo passiveis de
licenciamento em conformidade com a caracteristica de cada zonae suas respectivas
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edificacbes, deverdo observar o Codigo de Obras, oAlinhamento Viario e oAfastamento
Frontal.

82° No nucleo urbano da Berlim sdo permitidas as atividades residenciais
unifamiliares e atividades de comeércio e servico de pequeno porte, bem como da
producdo primaria reconhecendo as atividades rurais existente, conforme observacao
especifica da Tabela I.

Art. 13. A Zona Comercial e de Servigos — ZCS - caracterizada pela maior
concentracdo de atividades e func¢des urbanas de carater comercial e de prestacdo de
servicos com capacidade de absorver maior densidade demogréfica.

Paragrafo Unico: a Zona Comercial e de Servicos Especial- ZCSE é
caracterizada pelas mesmas func¢des citadas no caput, porém com obrigatoriedade de
nao possuir afastamento frontal.

Art. 14. A Zona Habitacional - ZH - segundo suas caracteristicas de vocacao
predominantemente residenciais como intensidade de uso e ocupacao do solo.

Art. 15. A Zona Industrial - ZI - destinada preferencialmente a implantacéo
de empreendimentos de grande porte e dar suporte as atividades industriais, de
transportes, comerciais e de servigos.

Art. 16. A Zona de Uso Misto — ZUM - compreende areas de ocupacao
mista, de média e alta densidade industrial e de prestacdo de servicos, com incentivo
as atividades de comércio e servigcos e transportes, de apoio a zona industrial lindeira.

Paragrafo unico: séo divididas em trés escalas 1,2 e 3 de acordo com o
Mapa n°® 06, em funcdo das caracteristicas geograficas e culturais existentes das
atividades.

Art. 17. A Zona de Ocupacédo Controlada — ZOC — zona de baixa densidade
de ocupacio, com o objetivo de promover a integracdo e valorizacdo das Areas de
Protecdo Permanente e garantir a maior permeabilidade pluvial, incentivando a
preservacao e as atividades com caracteristicas rurais.

Art. 18. A Zona de Ocupacédo Controlada - ZOC - tem como objetivos:

| - permitir o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a disperséo
de espécies e a revitalizacdo de areas degradadas, de maneira a garantir a perenidade
dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a
biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos;

Il - garantir a preservagdo das areas marginais aos recursos hidricos, das
areas de encosta e escarpas e da area remanescente de Mata Atlantica existente na
regido, a qual abriga exemplares de fauna e flora em risco e em vias de extin¢ao; e

Il - recuperar areas degradadas, melhorando as condi¢des ecoldgicas,
objetivando preservar os recursos hidricos, a fauna, a flora, o ar, o solo e o subsolo.

Art. 19. Zona de Protecao de Bacia de Captacdo — ZPB — tem como objetivo
a preservacao de parte da bacia hidrografica do municipio conforme Mapa n°® 03,com
vistas ao aproveitamento das aguas para abastecimento publico.

Paragrafo Unico: na Zona de Protecdo de Bacia de Captacéo sdo permitidas
as atividades residenciais, de lazer e atividades produtivas primarias, exceto a pecuaria
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intensiva, como aviarios, pocilgas e similares, bem como a utilizagdo de defensivos
agricolas e fertilizantes que possam ocasionar contaminac¢des dos recursos hidricos.
Art. 20. Zona de Producdo Rural - ZPR —majoritariamente no territorio
municipal destinadas a promover atividades produtivas primarias, agroindustriais,
residenciais, comerciais e institucionais de atendimento as comunidades rurais.

SECAOIIl
DOS USOS E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 21. A ocupacao do solo, segundo categorias de uso, classifica-se em:

| - habitacional - edificacdo destinada a habitacdo permanente ou transitéria;

Il - servicos de saude, seguranca e educacdo - estabelecimentos ou
instalacdesdestinados a educacéo, cultura, salde e seguranca;

Il - locais para reunides publicas - espacos, estabelecimentos ou instalacdes
destinadas a reunifes publicas, para atividades de lazer, de assisténcia intelectual e
cultos religiosos;

IV - esportes - espacos, estabelecimentos ou instalagbes destinados ao
lazer, aoesporte e ao treinamento corporal;

V - transportes - espacos, estabelecimentos ou instalacées destinados a
mobilidade depessoas, veiculos e transportes;

VI - comercial e de servico - atividade caracterizada pela relagéo de troca de
mercadorias ou servicos, exercicio de trabalhos profissionais e de apoio as demais
atividades;

VIl - industrial - atividade da qual resulta a producdo de bens pela
transformacao deinsumos; e
VIII - producdo primaria/rural - atividades agropecuarias, agroindustriais,

deextrativismo mineral e vegetal.
Paragrafo Unico. As categorias de uso sdo subdivididas na forma
apresentada pelo Quadro de Categorias.

QUADRO DE CATEGORIAS

CATEGORIAS SUB-DIVISAO

H1 — Habitag&o unifamiliar

H2 — HabitacGes coletivas, dispostas verticalmente

H3 — Habita¢bes coletivas, dispostas horizontalmente

H4.1- Habitacdo Transitoria 1 —

HABITACAO — “H” Apart—Hotel / Hotel
H4- Habitacao H4.2- Habitagdo Transitoria 2 —
Transitéria Motel

H4.3- Habitacdo Transitoria 3 —
Pousadas / cabanas

SERVICOS DE SAUDE, S1- Hospitais, casas de saude, ambulatorios, asilos,
SEGURANCA E orfanatos, clinicas com internacéo, centro de recuperacio

EDUCACAO — “S” S2- Estabelecimentos de ensino, escolas, cursos,
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bibliotecas, museu, universidade, creche e Educagéo

Infantil
LRP1- Centros de convencgdes, cinemas, teatros,
LOCAIS PARA auditorios, templos e entidades associativas
REUNIOES PUBLICAS — LRP2- Capelas mortuarias e crematérios localizados
“‘LRP” junto ou proximo a templos religiosos ou cemitérios

LRP3- Clubes, boates, casas de espetaculos e similares

E1- Ginasios, complexos esportivos, pracas de esportes,
academias esportivas, sedes recreativas de clubes, de
entidades associativas e similares

ESPORTES E LAZER -
“E”

T1- Empresas de transporte, oficinas mecanicas,

TRANSPORTES — “T" transportadoras e garagens coletivas e a elas vinculadas

T2- Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios,
conforme plano especifico

CS1- Comércio a varejo, inclusive galerias de pequeno e
médio porte, restaurantes, lancheiras e congéneres,
supermercados, postos de abastecimento, lavagem e
lubrificacao

COMERCIO E

SERVICOS — “CS” CS2- Centros comerciais, centros de comércio

atacadista, centros de distribuicdo, depdsitos e shopping
centers

CS3- Estabelecimentos para atividades de prestagcéao de
servicos, de profissionais autbnomos e edificio-garagem

I1- Inddstrias de pequeno porte

INDUSTRIAS - “I” I2- IndUstrias de médio porte
I3- Industrias de grande porte
PRODUCAO RURAL — PR1- agroinddstria, agropecuaria e extrativismo
I(PR”

Art. 22. As atividades constantes das categorias de uso, para efeito de
aplicacao, classificam-se:

| - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte - area de construgdo ou construida de até 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados);

b) médio porte - area de construcédo superior a 500,00m?2 (quinhentos metros
guadrados) até 3.000,00mz (trés mil metros quadrados); ou

c) grande porte - area de construcdo superior a 3.000,00mz2 (trés mil metros
quadrados).

Il - quanto a natureza, em:

a) adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona
ou setor e que ndo provoquem incébmodo a populagdo, nem sejam nocivas ou
perigosas;

b) incbmodas - as que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras,
exalacbes ou alteracbes no fluxo de veiculos que possam causar incomodos a
vizinhancga,
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C) nocivas - as que impliguem a manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiqguem a saude, incluindo a exposicdo ao ruido, ou
cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solo; e

d) perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacbes, producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a saude ou
que, eventualmente, possam colocar em perigo pessoas ou propriedades
circunvizinhas.

Art. 23. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou
setor as atividades urbanas serdo consideradas como:

| - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

Il - toleradas - compreendem atividades existentes em zonas ou setores
onde as atividades estéo localizadas;

Il - possiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequacao a zona
ou setor dependera da andlise ou regulamentacédo especifica para cada caso; ou

IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte e
natureza, sdo nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondente.

Art. 24. As atividades consideradas incobmodas, nocivas ou perigosas
somente serdo permitidas mediante viabilidade constatada em Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), conforme esta Lei e as atividades consideradas PolosGeradores de
Trafego somente serdo permitidas mediante viabilidade constatada em Estudo de
Impacto de Transito (EIT).

Paragrafo Unico: Serdo definidos em decreto municipal especifico os critérios
para o e Estudo de Impacto de Transito, bem como as atividades consideradas Polos
Geradores de Trafego.

Art. 25. A especificagéo das atividades como de uso permitido, tolerado ou
possivel, segundo a modalidade de ocupacéo determinada pela zona ou setor de uso,
assim como a area maxima de construcao das edificacdes as quais estdo vinculadas, é
a constante na presente legislacdo e na Tabela 1.

Paragrafo Unico. Para os efeitos de aplicacdo dos critérios estabelecidos na
Tabela 1, serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor de uso,
todas as atividades que néo estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou
possivel.

Art. 26. A autorizacdo para uso novo em prédio existente, assim como a
aprovacao de projetos para novas construcdes, reformas ou ampliacoes que impliquem
novo uso, devem obedecer as normas desta Lei, inclusive as constantes na Tabela 1,
ressalvado o disposto nos incisos seguintes:

| - o uso novo em prédio existente cujo enquadramento neste artigo
demande obras de grande porte, como demolicdo de pavimentos, criagdo de vagas
para estacionamento e parametros de edificacdo acima do permitido pela legislacdo
vigente, sera encaminhado a analise de Comisséao do Plano Diretor Municipal,

I - a autorizagdo para tais excepcionalidades dar-se-4& mediante
apresentacao de estudos técnicos de impacto de transito, e de impacto de vizinhanca,
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bem como de medidas compensatoérias que promovam a efetiva mitigacdo do impacto
gerado, as quais serdo implementadas sem 6nus para o Municipio, sendo analisadas
sob a ¢tica do planejamento municipal, podendo ser outorgado ou ndo 0 NOVO USO has
condicbes propostas.

_ CAPITULO I )
DOS PARAMETROS DE EDIFICAGAO

X SECAOI
DOS PARAMETROS DE EDIFICAGAO - CONCEITOS

Art. 27. Entende-se por parametros de edificacdo os que regulamentam
guantidades e volumes de construgéo, traduzidos nos seguintes itens:

| - indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) é o fator estabelecido para
cada uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a area
maxima computavel admitida nesse terreno:

a) para o calculo do IAT nas atividades residenciais, comerciais e de servi¢o
nao serdo computadas as areas de uso condominiais, as de pilotis, estacionamentos,
garagens, terragos e sacadas;

b) as atividades poderédo associar-se até o limite de 20% (vinte por cento) do
maior indice entre eles permitido;

c) os indices de Aproveitamento (IAT) poder&o ser acrescidos em 20% (vinte
por cento), em determinadas zona urbana de acordo com o0 mapa de zoneamento,
desde que recepcionem os indices de aproveitamento transferidos do patrimoénio, do
entorno do patriménio ou do Banco de indices;

d) para edificacdes cujo projeto e efetiva execucao adote o reaproveitamento
de aguas, tanto de chuva como de reuso, sera permitido um acréscimo ao Iindice de
Aproveitamento do Terreno IAT de 10% (dez por cento), desde que ndo ultrapasse o
limite maximo permitido na compra de indices, sendo que o regramento do presente
dispositivo se dara através de legislagcdo municipal especifica.

Il - Taxa de Ocupacao (TO) € o percentual expresso pela relacdo entre a
area de projecao horizontal da edificacdo e a area do lote ou terreno, exceto marquises
e beirais.

[ll - Altura da Edificacdo (AE) € a dimenséo vertical maxima da edificacao,
expressa em metros, medida do forro do udltimo pavimento até o nivel médio do meio-
fio;

a) Nao serd permitido a construcdo ou ampliacdo de unidades na area de
cobertura, acima do limite maximo da altura e do nimero maximo de pavimentos.

IV - Afastamento Lateral (AL) - é a distancia minima perpendicular entre a
edificacdo e as divisas laterais e de fundos do terreno, proporcional a altura da
edificacao;

a) a Afastamento Lateral (AL), quando aplicado em mais de uma divisa,
podera ser fracionado, respeitada a fragdo minima de 1,50m (um metro e meio).

V - Taxa de Permeabilidade (TP) - € o percentual da area do terreno que
deve ser mantido permeavel;

a) Para efeito de calculo da taxa de permeabilidade, serdo consideradas
permeaveis as areas de projecdo de balancos, trilhos pavimentados com até 0,50m
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(zero virgula cinquenta metros) de largura para acesso de veiculos e trilhos com até
1,50 (um metro e meio) para acesso de pedestres;

b) Caso o terreno tenha APP (Area de Preservacdo Permanente), o
percentual de APP pode ser considerado para efeito de calculo da Taxa de
Permeabilidade (TP).

VI - Alinhamento Viario (AV) - entende-se por Alinhamento Viario a linha
legal definida pelo Municipio que serve de limite entre o terreno e o logradouro publico
existente ou projetado; e

VII - Afastamento Frontal (AF) - é a distancia entre a edificacdo e o
alinhamento viério estabelecido para cada um dos logradouros publicos com que se
confronta;

a) - Afastamento frontal minimo geral sera de 4m, podendo o municipio de
acordo com a hierarquia viaria vincular com o aumento do afastamento;

b) - os terrenos de esquina para ruas definidas no mapa como vias locais
podem ter Afastamento Frontal (AF) de 2,00m (dois metros) para uma das testadas,
considerando que tais vias nao tém expectativa de sofrerem alargamento que incorpore
o recuo frontal;

C) - na zona rural, nas estradas municipais, o Afastamento Frontal (AF) é de
14,00m (quatorze metros) a partir do eixo central;

d) — na zona rural, nas estradas municipais, ndo estdo contabilizados, a fim
de afastamento frontal, as exigéncias estabelecidas no Decreto Estadual n® 23.430/74
e suas alteracoes;

e) - nos imoveis com testada para rodovias estaduais, o Afastamento Frontal
(AF) sera de 15,00m (quinze metros) além da faixa obrigatéria non edificant.

VIl - Afastamento Fundos do Terreno (AFT) - é a distancia entre a
edificagdo e o alinhamento dos fundos do terreno na qual se confronta;

a) A partir do segundo pavimento o (AFT) obrigatério sera de 2m.

Art. 28.Sera considerado como pavimento todo e qualquer plano que divida
a edificacdo no sentido da altura, contabilizando um mesmo nivel e que seja habitavel,
inclusive quando situado abaixo do nivel do logradouro.

81° Garagens e pavimentos situados no subsolo ndo serdo computaveis
para o calculo do nUmero maximo de pavimentos da edificacéo.

82° Nos pavimentos abaixo do nivel do logradouro, com caracteristica de
subsolo, ndo serdo permitidos usos permanentes, serdo autorizados somente
garagens, depdsitos e outros usos secundarios.

Art. 29. E vedado,nos 2 (dois) primeiros metros a contar no alinhamento
predial do Afastamento Frontal (AF), o uso de rampas, balancos.

Art. 30. Os parametros de edificacdo para atividades nas diferentes zonas
de uso, estéo relacionados na Tabela Especifica anexa a esta Lei.

Art. 31. Os terrenos cuja testada esteja incluida na area de qualquer zona
obedecerao aos parametros desta, ressalvado o disposto no paragrafo unico.

Paragrafo unico. Os imoveis localizados em mais de uma zona, com testada
para mais de uma via, obedecerdo aos parametros das respectivas testadas, na
proporcdo de 50% (cinquenta por cento) da profundidade do terreno, exceto nos
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terrenos de esquina, em que o proprietario podera optar pelos parametros de qualquer
uma das zonas em que estiver localizada.

Art. 32. As vagas para estacionamento tém como objetivo incentivar
espacos de estacionamento nas areas privadas, liberando as vias publicas para as
demandas de transito e transporte.

| - para as atividades residenciais devera haver, no minimo, uma vaga para
cada unidade;

Il - para as atividades classificadas em CS2, T e |, devera haver local de
carga e descarga para veiculos no proprio imovel;

Ill — para as demais atividades previstas nesta lei, devera haver, no minimo,
uma vaga para cada 100 m2 de area construida.

8 1° A area da edificagdo a ser considerada para efeitos deste artigo &
computavel para o indice de Aproveitamento -IA - efetivamente utilizado na construcao.

8§ 2° Para atividades consideradas polos geradores de trafego, conforme
legislacdo municipal especifica, o0 numero de vagas de estacionamento sera o
apontado pelo Estudo de Impacto de Transito — EIT.

SECAO Il
DOS CONJUNTOS HORIZONTAIS E VERTICAIS

Art. 33. O condominio, de que trata a Lei Federal n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, sera regrado pelos seguintes parametros:

| - Dos Conjuntos Residenciais Horizontais. S&o constituidos por mais de
duas residéncias por terreno, dispostas horizontalmente, dispostas em série, fila ou fita.
Sao considerados conjuntos residenciais horizontais os que atenderem, além dos
parametros daTabela 1, as seguintes condicdes:

a) area maxima da gleba urbana: 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados);

b) largura minima das vias internas: 6,00m (seis metros); e

I - Dos Conjuntos Residenciais Verticais. Sao considerados conjuntos
residenciais verticais as edificacdes enquadradas na Categoria Habitacdo H2, com
mais de um bloco por terreno e que atenderem, além dos parametros da Tabela 1, os
seguintes requisitos:

a) area maxima da gleba urbana: 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados);

b) largura minima das vias internas: 6,00m (seis metros);

c) afastamento minimo entre prédios: 12,00m (doze metros);e

d) possuir area de lazer com equipamentos para recreacao: 7,5% da area da
gleba e/ou 20% da Taxa de Ocupacao Efetiva, ndo computadas as vias internas,
prevalecendo o maior requisito.

8 1° Empreendimentos de carater social, fruto de politicas publicas de
habitacdo, terdo seus projetos analisados pela Comissao do Plano Diretor Municipal,
que, mediante parecer técnico fundamentado, indicara a viabilidade ou ndo de
construgdo, considerando a infraestrutura presente no local, os impactos gerados, e a
possibilidade de mitigacdo por parte do empreendedor, bem como determinara a
densidade de ocupacéo para o local e a volumetria das edificacoes.
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8 2° Glebas urbanas cuja area extrapole o limite estabelecido dever&do
necessariamente adequar-se ao disposto na legislacdo de parcelamento do solo
vigente e obedecer as normas desta Lei.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

SECAO |
DA POLITICA DE ESTRUTURA VIARIA E MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

Art. 34. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel é
instrumento da politica de desenvolvimento urbano de que tratam o inciso XX do art. 21
e o art. 182 da Constituicdo Federal, objetivando a integracdo entre os diferentes
modos de transporte e a melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas
no territério do Municipio e respeitard 0 que consta na Lei Federal 12587 e suas
alteracdes bem como da Lei Estadual 14960.

Art. 35. Além das diretrizes das leis federal e estadual, a politica local visara:

| - tratamento especial para as vias de acesso ao Municipio;

Il - tratamento das intersecc¢des viarias, em especial nas correspondentes as
vias radiais, e 0s anéis viarios calcados na melhoria do transporte coletivo e na
mobilidade, em escala de cidade;

Il - buscar vias alternativas as existentes para mobilidade em todo o
territério municipal, considerando os fatores técnicos e econémicos;

IV- realizar estudos e projetos para implantacdo de terminal rodoviario do
Municipio, segundo as demandas e perspectivas da populacéo;

V- implantar obras viarias de atendimento ao sistema de transporte coletivo
e de complementacéo do sistema viério principal;

VI - implementar continuamente o planejamento da integracdo entre o
transporte coletivo e o sistema viario;

VII - reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

VIII- estabelecer programas de manutencdo do sistema viario;

IX - aprimorar a sinalizacdo e aumentar a seguranca do trafego, mediante a
colocacao de placas de orientacao e localizagao;

X - planejamento e implementacdo de ciclovias e outros modais de
transporte, priorizando em cada asfaltamento de via municipal a continuidade ou
previsédo de ciclovias, ciclopistas ou ciclorrotas;

XI - implementar estudos de novas ligag0es viarias regionais na zona rural,
consideradas as estradas estaduais, federais e municipais, conjuntamente com 0s
orgaos estaduais e federais pertinentes;

XIl - Municipalizar trecho da VRS 48lde dominio do Departamento
Autdnomo de Estradas de Rodagem (DAER) na comunidade Berlim.

Art. 36. E de responsabilidade do poder publico a execugéo, a manutencéo,
a padronizacdo e a conservagdo das calcadas e do passeio publico, respeitando as
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normas de acessibilidade universal, devendo a ele, se assim entender, poder cobrar
por este servico, com exce¢ao dos novos parcelamentos do solo.

Paragrafo Unico: a regulamentacdo de tal cobranca seré realizada por lei
especifica.

SECAOII
DA ESTRUTURA VIARIA

Art. 37. Entende-se por estrutura viaria o conjunto de vias publicas de
circulacao e ligagao entre as diferentes localidades urbanas e rurais.

Art. 38. A estrutura viaria do Municipio se organiza através da
hierarquizacdo das vias pela sua funcdo, adequada a acessibilidade e mobilidade da
populacdo, com o objetivo de induzir uma estrutura linearizada, constituida de:

| - Vias Regionais: vias de importancia regional enquanto meios de conexdes
intermunicipais, compostas pelas estradas federais, estaduais e municipais, cujas
caracteristicas geométricas permitem grande capacidade de escoamento;

Il — Estradas Principais: vias que interligam a zonas urbanas as localidades e
as comunidades rurais;

Il — EstradasSecundarias: vias de articulacdo do trafego entre as vias rurais
e a Vias Coletoras Principais;

IV - Vias Rurais: vias que tém por caracteristica estabelecer a articulacao e
acesso entre as propriedades rurais.

Art. 39. A estrutura viaria da Zona Urbana se organiza da hierarquizacéo
das vias pela sua funcao, adequada a acessibilidade e mobilidade da populacdo, com o
objetivo de induzir uma estrutura linearizada, constituida de:

| - Vias Principais: vias que possuem a funcao de distribuicdo do trafego
oriundo das rodovias, na conexao dela com outras regides da cidade. Normalmente
sdo vias radiais ou corredores de trafego e anéis viarios ou destes para as secundarias;

Il - Vias Secundarias: caracteristica de distribuicdo entre bairros ou intra-
bairros. Tem a fungéo de escoamento secundario do trafego local;

Il - Vias Locais: vias que tém por caracteristica estabelecer mobilidade em
nivel estritamente local e que operam em baixas velocidades; e

Art. 40. A largura das vias, estradas e anéis bem como as previsdes de
alargamento estao regradas nos Mapa n° 02 e 08;

81° Na previsdo de alargamento viario, ndo podera ser executada nenhuma
obra por parte do municipe, inclusive muros, cercas, calcadas, sem autoriza¢do prévia
do municipio.

§2° Qualquer construcdo, sem autorizagdo da prefeitura, ndo gera direito a
indenizacao ou restituicao.

Art. 41. Os espagos viarios de iniciativa privada adequar-se-ao ao
regramento da presente Lei e a estrutura das demais vias existentes.
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Art. 42. Os espacos viarios a serem incorporados as vias, por abertura ou
alargamento, terdo sua area computada na base de calculo do IAT, desde que doados
ao Municipio sem qualquer 6nus.

8 1° Na hipétese do caput, os doadores ficardo isentos do pagamento da
Contribuicdo de Melhoria correspondente a implementacao da obra.

8 2° Os indices correspondentes a area doada poderdo ser utilizados na
area remanescente.

) CAPITULO V
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 43. A propriedade cumpre sua funcdo social quando atende,
simultaneamente, as exigéncias fundamentais de ordenacdo do Municipio expressas
neste Plano Diretor Municipal, as disposicfes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001, e de suas alteracfes e aos seguintes requisitos:

| - uso da propriedade de acordo com as condi¢bes de infraestrutura, a
demanda para utilizacdo, a qualidade ambiental natural e urbana, a topografia, os
equipamentos e servi¢os publicos disponiveis;

II - distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada, observados os elementos acima expostos, bem como a seguranga, o bem-
estar e a saude de seus usuarios e vizinhos, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga
dos investimentos coletivos; e

lll - preservacgdo, controle e recuperacao do meio ambiente e do patriménio
cultural, paisagistico e ecolégico.

Art. 44. A propriedade rural cumprira sua funcdo social quando houver a
correta utilizacdo econdmica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da
coletividade, a promocao da justica social e a preservacdo do meio ambiente.

Art. 45. Na Zona de Protecdo de Bacia de Captacdo — ZPB, a propriedade
atendera sua funcéo social de forma inversamente proporcional a sua ocupacao.

8§ 1° Na Zona de Protecdo de Bacia de Captacdo— ZPB, a propriedade
cumprira sua fungéo social quando preservar as aguas de seus mananciais, nos termos
da legislacéo especifica vigente.

TiTULO 1l
DO MEIO AMBIENTE E DA CULTURA

SECAO |
DO MEIO AMBIENTE

Art. 46. A politica de preservagcdo do meio ambiente, consideradas as
possibilidades e limitagBes reais do Municipio, objetiva a responsabilidade comum do
Poder Publico Municipal e do cidaddo em proteger o ambiente, assegurar o direito da
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sociedade a uma vida saudavel e garantir que a exploracdo dos recursos ambientais
nao comprometa as necessidades das presentes e futuras geracdes, visando:

| - a compatibilizacdo com as politicas ambientais federal e estadual;

I - a protecdo, a preservacdo e a recuperagdo dos ecossistemas,
considerando o ambiente como um patrimbnio publico a ser necessariamente
protegido, tendo em vista o0 uso coletivo e a melhoria da qualidade de vida;

[ll - o planejamento e a fiscaliza¢éo do uso do solo, do subsolo, da 4gua e do
ar, objetivando a racionalizacdo dos seus usos;

IV - 0 controle e 0 zoneamento ambiental do Municipio, especialmente das
atividades potencial ou efetivamente poluidoras, respeitando sua natureza quanto a
capacidade de uso;

V - o incentivo e a promocao de reflorestamento nas areas degradadas;

VI - a adocédo de padrdes de producédo, de consumo de bens, de servicos e
de expansdo urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e
econdémica;

VIl - o incentivo ao uso de tecnologias mais limpas nas atividades
agrosilvopastorise processos produtivos tanto urbanos como rurais;

VIl - a promocgéo de assisténcia técnica aos agricultores no manejo e uso do
solo, prevencdo, combate e controle da poluicdo e da erosdo em qualquer de suas
formas, e combate as queimadas;

IX - a protecdo da flora, da fauna e da paisagem natural, sendo vedadas as
praticas que coloquem em risco sua funcdo ecoldgica e paisagistica, provoguem
extincdo de espécies ou submetam os animais a crueldade;

X - a definicdo de critérios ecolégicos em todos os niveis de planejamento
politico, social e econdémico;

XI - a fiscalizagdo da producgéo, do armazenamento, do transporte, do uso,
do acondicionamento e da destinacao final de produtos e substancias potencialmente
perigosas a saude e aos recursos naturais;

XIl - a promoc¢éo da educacédo ambiental, por meio do incentivo e do auxilio
técnico aos movimentos comunitarios e entidades de carater cultural, cientifico e
educacional com finalidades ecologicas, utilizando o ambiente escolar municipal;

Xl - o estimulo a pesquisa, ao desenvolvimento e a utilizacdo de fontes de
energia alternativas ndo-poluentes e poupadoras de energia;

XIV - a garantia de amplo acesso aos interessados a informacdo sobre as
fontes e as causas de poluicdo e de degradacdo ambiental e, em particular, sobre os
resultados de monitoramentos e auditorias;

XV - buscar solugédo para destinagdo adequada dos dejetos de animais,
através de programas especificos, principalmente dos suinos, reaproveitando os
mesmos para geracao de energia e/ou compostagem,;

XVI — a Separacéo absoluta dos residuos em todas atividades com destino
sustentavel em todo municipio; e

XVII- Criar programa de conscientizacdo e incentivos para preservagao de
areas verdes, pétios privados e adocao de canteiros em areas publicas.

Art. 47. Na Zona de Producdo Rural - ZPR poderd ser objeto de
regulamentacdo especifica, no qual serdo disciplinados 0s usos e as ocupacoes,
respeitadas as peculiaridades de cada trecho.
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Art. 48. Enquanto nédo realizado a regulamentacdo especifica, aZona de
Producédo Rural - ZPR, ndo sera permitido:

| - implantar atividades industriais;

Il - exercer atividades que possam comprometer ou extinguir as espécies da
biota local,

Il - intervir na vegetacdo tendo por finalidade a atividade agropecuéria,
exceto nas propriedades que tenham averbacao da reserva legal;

IV - utilizar, perseguir, destruir, cacar ou apanhar espécies da fauna
silvestre;

V - realizar parcelamento de solo para fins residenciais e industriais;

VI - usar defensivos agricolas em desacordo com as normas e
recomendacdes técnicas oficiais e a legislacdo especifica em vigor; e

VII - realizar queimadas para qualquer tipo de atividade.

Art. 49. Areas e/ou Zonas de Protecdo Permanentes — APPs ou ZPP’s,
definidas e regradas pelo Cdadigo Florestal Brasileiro e regulamentacgfes, inseridas na
area urbana e tituladas com areas verdes de dominio publico, poderdo, mediante
aprovacdo pelo o6rgdo municipal ambiental competente, abrigar atividades e
equipamentos publicos com finalidade recreativa, de lazer e educacional, tais como:

a) Trilhas ecoturisticas;

b) Ciclovias;

c) Pequenos parques de lazer;

d) Acesso e travessia de corpos d’agua;

e) Mirantes; e

f) Bancos, academias ao ar livre, sanitarios, chuveiros e bebedouros
publicos.

81° Com o objetivo de manter o carater de relevante interesse ambiental,
educacional e paisagistico, integrados ao desenvolvimento sustentavel do Municipio,
nas APPs ou ZPP’s deverdo ser respeitados o limite de impermeabilizacdo e de
alteracdo para ajardinamento de 5% e 15%, respectivamente, da area total inserida na
area verde de dominio publico, afim de desempenhar funcéo ecoldgica, paisagistica e
recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da
cidade.

82° Preservar e proteger as areas definidas pelos mapas anexos contendo
0s recursos hidricos, as areas verdes em topo de morro, na beira de lagos e/ou acudes
e fontes protegidas.

83° Implantacdo das metas e objetivos definidos no Plano Municipal de
Gerenciamento de Residuos Sadlidos vigente.

SECAO Il
DA CULTURA

Art. 50. A politica municipal da cultura, consideradas as possibilidades e
limitacOes reais do Municipio, aléem do disposto na Lei Organica do Municipio e nos
demais diplomas legais, tem por objetivo geral promover o desenvolvimento sdOcio-
artistico-historico-cultural da populagéo, visando:
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| - elaborar e atualizar as formas de prote¢ao do patriménio cultural material
e imaterial, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico, através de:

a) registros e arquivos;

b) inventérios;

c) tombamentos;

d) desapropriacdes; e

e) adocéo de planos, projetos e medidas de acautelamento e prevencao.

Il - implementar incentivos fiscais aos proprietarios de bens patrimoniais,
culturais, histéricos, artisticos, turisticos, paisagisticos e arqueoldgicos, de interesse
publico;

[l - estimular e promover o acesso a todas as formas de producédo e
consumo de bens culturais materiais e imateriais;

IV - intensificar o desenvolvimento da cultura, através de acdes formativas e
informativas, com vistas a participacdo de individuos e grupos em procedimentos que
visem a afirmacao de identidade, ao resgate da cidadania e a consequente melhoria da
qualidade de vida da populacao;

V - preservar a heranca cultural de Westfalia através da pesquisa, protecao
e restauracdo do seu patrimdnio historico, artistico, arquitetdnico e paisagistico, do
resgate permanente e da consolidacdo do acervo da meméria do Municipio;

VI - estimular e apoiar a criatividade e todas as formas de livre expressao
voltadas para a dinamizacao da vida cultural de Westfalia;

VII - promover a difusdo dos aspectos culturais locais, bem como a sua
expansao e o intercambio com outras areas do conhecimento;

VIII - administrar os equipamentos e 0s espacos culturais do Municipio;

IX - elaborar projetos, programas e incentivos visando proporcionar o acesso
publico aos atrativos e bens histérico-culturais publicos ou privados, especialmente aos
relacionados no Mapa n° 05 e 05A, sem prejuizo de outros que venham a ser
elencados;

X - participar na criagdo e no aproveitamento de espacos culturais, bem
COMO no resgate e na preservacao do patrimonio cultural; e

XI — priorizar ac6es visando a conclusao do parque de Eventos.

Art. 51. Com o objetivo de garantir a preservacao, a recuperagao e 0 acesso
publico aosatrativos e bens historico-culturais relacionados no Mapa n°® 05 e 05A, bem
como a outros bens culturais, materiais ou imateriais, 0 Municipio fica autorizado a:

| - buscar recursos para infraestrutura,

Il - efetivar parcerias publico-privadas;

[Il - utilizar os instrumentos relacionados no Plano Diretor Municipal, sem
prejuizo de outros instrumentos afetos; e

IV - realizar obras de infraestrutura, formular convénios e prestar servigos.

Art. 52. O Municipio podera realizar obras de infraestrutura e prestar
servicos, visando o acesso publico e melhor utilizacdo das areas relacionadas noMapa
n° 05 e 05A,bem como de outros bens culturais, materiais ou imateriais de interesse
publico, mesmo que localizados em areas privadas, desde que autorizado pelo
proprietario.



mailto:westfalia@viavale.com.br

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Centro — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

Art. 53. A inclusdo de novos atrativos e bens historico-culturais ou a
exclusdo daqueles relacionados no Mapa n° 05 e 05A, através da Ficha de Inventario
do Patrimdnio Histérico e Cultural, Anexo 2, fica vinculada a apreciacdo da Comissao
do Plano Diretor Municipal.

Art. 54. A demolicdo, a reforma ou a alteracdo da forma ou da fachada dos
prédios localizados e relacionados nesta lei, dependerédo de prévia analise e aprovacao
da Comisséao do Plano Diretor Municipalpara protecdo do patriménio historico e cultural.

Art. 55. Todos os prédios, publicos ou particulares, igrejas, capelas,
monumentos, obras, estatuas, pracas e cemitérios com mais de 50 (cinquenta) anos
nao poderdo ser demolidos ou alterados, sem parecer da Comissédo do Plano Diretor
Municipal.

SECAO Il
DAS PAISAGENS NOTAVEIS

Art. 56. Consideram-se paisagens notaveis 0s ambientes naturais ou
edificados, localizados na area urbana ou rural, que guardem valores culturais,
histéricos e ecologicos e aqueles reconhecidos pela comunidade, especialmente os
setores relacionados no Mapa n° 05 e 05A, sem prejuizo de outros que assim sejam
considerados.

Art. 57. Nas areas estratégicas que, em virtude de sua localizacéo,
decorrente da cota altimétrica ou de outros fatores, seja possivel a apreciacdo de
paisagens notaveis, sera aplicada politica municipal definida, com o0s seguintes
objetivos:

| - implementar os instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo
das paisagens notaveis;

Il - promover a conscientizagdo e a participagdo da comunidade na
identificacdo, valorizacdo, preservacéo e conservacao dos elementos significativos das
paisagens notaveis, como fator de melhoria da qualidade de vida, por meio de
programas de educacdo ambiental e cultural;

[ll - proteger os elementos naturais, culturais e paisagisticos, permitindo a
visualizagéo do panorama e a manutencao da paisagem em que estao inseridos;

IV - consolidar e promover a identidade visual do mobiliario, equipamentos e
servicos municipais, definindo e racionalizando os padroes para sua melhor
identificacdo, com énfase na funcionalidade e na integracdo com as paisagens
notaveis;

V - promover a qualidade ambiental do espaco publico;

VI - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem
a paisagem;

VII - ordenar e qualificar o uso do espaco publico;

VIII - fortalecer uma identidade urbana ou rural, promovendo a preservacao
do patriménio cultural e ambiental; e
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IX - proibir edificagdes e obras que comprometam o panorama visual ou que
provoguem sua descaracterizacao.

Art. 58. Entende-se por mobiliario todos os objetos, elementos e pequenas
construgdes integrantes das paisagens notaveis, de natureza utilitaria ou né&o,
implantados pelo Poder Publico Municipal ou mediante sua autorizacao expressa.

Art. 59. O Municipio executara diagnostico e projeto visando a elaboracao
de diretrizes paisagisticas das estruturas fisicas ou simbodlicas e dos percursos
significativos, apontando graus possiveis de permanéncia e de transformacdo da
paisagem urbana e rural, da evolucdo urbana e rural e dos marcos da cultura local,
estabelecendo condigdes para a incidéncia de protegdo visual.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo atendido o caput, as construcdes e
modificacdes da paisagem que possam afetar visuais protegidas dos setores
relacionadosnoAnexo 6, bem como o entorno dos bens tombados, conforme legislacéo
especifica de cada um deles, serdo objeto de avaliacdo individualizada.

Art. 60. Aos proprietarios de imoveis situados nas areas onde incidem a
protecdo visual das paisagens notaveis sera assegurado o beneficio da transferéncia
do direito de construir, que devera ser requerida pelo proprietario.

Paragrafo Unico: fazem parte do patriménio imaterial do municipio de
Westfalia o Sapato de Pau, o Hino Oficial, o Dialeto Plattdiiisk, OGrupo de Dancas
Folcléricas Aleméas WestfalischeTanzgruppe, O Coral Municipal, O Kerb, o Bolinho de
Batata, o Muro Taipa, a Flor Simbolo Rosa Rugosa e a Bandeira Oficial.

SECAO IV
DO TURISMO

Art. 61. O Turismo fard parte da estratégia de desenvolvimento local,
valorizando a paisagem natural, a identidade cultural e o fomento a economia solidaria
artesanal.

Paragrafo Unico. O municipio podera criar rotas, roteiros quepropaguem a
cultura, a historia e a paisagem municipal.

Art. 62. Quaisquer atividades turisticas, que venham a se instalar no
Municipio, independente da origem da solicitacdo, ficardo sujeitas as normas dispostas
nesta Lei.

Paragrafo unico. O Orgado responsavel pela regularizacdo da atividade
podera estabelecer de acordo com critérios determinados pela legislagdo Federal e o
Ministério do Turismo em suas atribuicdes, as atividades que poderao ser consideradas
turisticas e quais deverdo ser regulamentadas, respeitados o0s principios
constitucionais, e quais estardo submetidas ainda ao cumprimento das normas
previstas nesta Lei, de acordo com a aprovagdo da Comissao do Plano Diretor
Municipal — CPDM e do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 63. O Municipio podera instituir por lei, incentivos fiscais para o
atendimento dos objetivos e diretrizes do setor de Turismo, desde que esteja de acordo
com o Art® 14 da Lei n® 101, de 04 de maio de 2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal.
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Paragrafo Unico. Deverdo ser beneficiados pelos incentivos fiscais o0s
projetos que se enquadrarem nesta Lei e que sejam aprovadas pela Comissdao do
Plano Diretor Municipal e pelo Conselho do Plano Diretor Municipal Participativo e
Sustentavel.

TiTULO IV
DA POLITICA DE ENERGIA E COMUNICAGCAO, RECURSOS HIDRICOS E
SANEAMENTO

CAPITULO | )
DA ENERGIA E COMUNICACAO

Art. 64. A politica de energia e comunicacéo, consideradas as possibilidades
e limitacdes reais do Municipio, nos limites de sua competéncia, visara:

| - o abastecimento e a distribuicdo de energia no Municipio, direta ou
indiretamente, nas suas diversas fontessustentaveis e ambientalmente corretas;

Il - os sistemas de comunicacdo existentes no Municipio, direta ou
indiretamente nas suas diversas formas;

lll - as demandas de energia e comunicacao atuais e futuras;

IV - a busca de alternativas energéticas sustentaveis e renovaveis, com o
uso de dejetos das atividades agrosilvopastoril e esgotamento sanitério;

V - 0 uso eficiente e racional, preservando as fontes energéticas;

VI - 0 uso de tecnologia adequada e inclusao digital;

VII - a busca de alternativas de novos sistemas de comunicacao;

VIII — a sustentabilidade do empreendimento a ser instalado e da cidade;

IX - a busca de alternativa para cabo de rede de energia da iluminacdo
subterrénea e trifasico;

X — criar um programa que visa priorizar a implementagéo de energia solar
sustentavel nos equipamentos publicos e nas edificacbes em geral no municipio; e

Xl — a iluminacao publica a ser implementada pelo municipio devera ter
como diretriz a obrigatoriedade da iluminac&o ao pedestre e ao passeio publico.

CAPITULO I
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 65. A politica de promogédo e disciplina dos recursos hidricos,
consideradas as possibilidades e limitagdes reais do Municipio, visara:

| - assegurar a existéncia e a conservacgao dos recursos hidricos necessarios
ao atendimento da populacao e das atividades econémicas do Municipio;

Il - adotar como unidade de planejamento para os recursos hidricos a bacia
hidrogréfica;

[l - incentivar e regrar mecanismos para o reuso das aguas servidas e para
0 aproveitamento das aguas de chuva,

IV - criar politicas de conservacdo do uso da agua para as atividades
urbanas e rurais;
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V - promover a realizagado de estudos e a criacdo de instrumentos legais
para controle e protecdo dos recursos hidricos subterraneos; e
VI - promover o uso racional da agua.

CAPITULO 1l
DO SANEAMENTO

Art. 66. A politica de saneamento, consideradas as possibilidades e
limitacdes reais do Municipio, visara:

| - articular, em nivel regional, a execucdo de consorcios, planejamento de
acOes e programas de interesse comum, de forma a assegurar, entre outras medidas, a
salubridade ambiental, especialmente no que se refere a preservacdo dos recursos
hidricos, ao tratamento de efluentes e a disposicdo de residuos soélidos urbanos e
rurais, adotando como critério a gestédo por bacias hidrograficas; e

Il - garantir, no ambito do Municipio, a salubridade ambiental e a saude
publica, desenvolvendo ac¢bes através de instrumentos de planejamento tematicos
especificos, potencializando o existente e elaborando outros necessarios.

Art. 67. Para o cumprimento do disposto no artigo anterior, sera respeitado o
Plano Municipal de Saneamento, que estipula as diretrizes a serem adequadas,
elaboradas e efetivadas para o regramento quanto ao abastecimento de &agua,
esgotamento sanitario drenagem urbana, manejo e reuso de aguas pluviais.

Art. 68. O Plano Municipal de Saneamento enfoca:

| - a priorizacdo de planos, programas e projetos que visem a ampliacdo de
saneamento das areas de urbanizacao;

Il - o incentivo ao uso de sistemas para tratamento de rejeitos domésticos na
zona rural do Municipio, bem como de pocos de monitoramento para o controle de
contaminacao do lencol freatico nas areas desprovidas de redes de esgoto sanitario,
em que sao utilizadas, simultaneamente, fossas sanitarias e cisternas para captacéo de
agua;

lll - programas de conscientizacdo da populacdo rural e urbanaquanto a
necessidade de preservacdo e recuperacdo das aguas superficiais, nascentes de
cursos naturais de agua e das areas derecarga dos aquiferos subterraneos localizados
no Municipio;

IV - 0 monitoramento e a fiscalizacdo do langamento dos efluentes gerados
pelas industrias, garantindo o atendimento dos padrdes normativos;

V - a garantia da qualidade da agua dentro dos padrfes sanitarios
estabelecidos pela legislacéo especifica;

VI - a articulagéo e a potencializacdo,de a¢des junto as comunidades mais
expostas aos aspectos de insalubridade;

VII - o controle da drenagem pluvial por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, para induzir o escoamento das aguas pluviais e evitar focos de
alagamentos, conferindo seguranca e conforto aos municipes; e
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VIl — implementagéo de programa de coleta e destinacgéo final de residuos
sélidos domiciliares das areas urbana e rural, visando economicidade e qualificacdo
ambiental.

TITULO V )
DA POLITICA SOCIAL E ECONOMICA

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 69. A politica municipal de desenvolvimento social, consideradas
aspossibilidades e limita¢des reais do Municipio, tem como objetivo a promoc¢ao social
e econdmica, a fim de aprimorar a qualidade de vida da populacédo, preservando e
incentivando as potencialidades regionais e locais, através da articulacdo das politicas
publicas, visando:

| - o respeito e valorizacdo do individuo como cidadao e sujeito de direito;

Il - a acdo social como processo sistémico e integrado, a partir de base
territorial e com foco na familia, na cultura local e na inclusédo sécio econémica de cada
cidadéo;

[l - a exceléncia nos servicos publicos os quais visam a promoc¢ao social
através de praticas inovadoras;

IV - promover a protecao e a defesa dos direitos da populacgéo;

V - realizar acGes de promocado a familia e de apoio ao desenvolvimento
comunitério;

VI - incentivar a educacdo profissional, com vistas a construcdo de
oportunidade de geragcdo de trabalho e renda a populacdo, em especial a grupos
menos favorecidos, com o intuito de potencializar a emancipacdo econémica dos
mesmos;

VII - fortalecer e ampliar a rede de responsabilidade solidaria para a acéo
social através da integracdo e complementaridade nos programas, projetos e acdes
entre os diversos orgaosde governo e a sociedade civil;

VIII — promover a inclusédo dos portadores de necessidades especiais, assim
como o fortalecimento da convivéncia familiar e comunitaria a este segmento
populacional; e

IX - promover, no ambito da Assisténcia Social e demais politicas publicas,
servicos, programas, projetos e beneficios para familias, individuos e grupos em
situacdo de risco e vulnerabilidade social, de forma a superar as dificuldades
apresentadas e prevenir situa¢des que indicam risco potencial.

CAPITULO Il
DO ABASTECIMENTO

Art. 70. A politica municipal do abastecimento, consideradas as
possibilidades e limitages reais do Municipio, objetiva promover a seguranca alimentar
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a populagédo, especialmente aquela em situacdo de risco, melhorar o seu padrédo
nutricional e facilitar o acesso a produtos alimenticios basicos de qualidade e com
custo reduzido, visando:

| - o direito a alimentacao;

Il - a soberania, a cidadania e a dignidade da pessoa humana;

lll - o desenvolvimento de acdes em estreita relacdo de cooperacdo com a
Unido e o Estado;

IV - aintegracdo e a articulacédo de politicas, planos, programas e a¢cdes com
a sociedade civil e com 0s organismos nacionais e internacionais de cooperacao;

V - a participacdo da sociedade civil na formulagdo, gestdo, controle e
fiscalizacdo das politicas relacionadas a sua esfera de atuacéo;

VI - a descentralizacdo politico-administrativa das politicas de combate a
fome; e

VIl - a capacitagdo do individuo para a solidariedade humana na busca da
efetivacdo do exercicio do direito humano a alimentacéo.

CAPITULO Il )
DA SEGURANCA PUBLICA E PROTECAO SOCIAL

Art. 71. A politica municipal de seguranca publica e protecdo social,
consideradas as possibilidades e limitacées reais do Municipio, tem como finalidade a
prevencdo do crime e da violéncia, potencializando, integrando e harmonizando as
acOes das forcas publicas, visando construir solu¢des, envolvendo todo o sistema de
seguranca publica, em um campo de protecdo social, de acordo com legislacédo
especifica, observadas as competéncias e atribuicées do ente publico municipal.

CAPITULO IV
DA EDUCACAO

Art. 72. A politica municipal da educacéo, consideradas as possibilidades e
limitacdes reais do Municipio, objetiva assegurar ao aluno educacado de qualidade para
o0 exercicio da cidadania, visando:

| - a ampliagcdo da oferta da educagéo infantil, com aumento do numero de
creches e pré-escolas e diversificagdo da educacao na primeira infancia;

Il - a promocgao da qualidade do ensino fundamental, com crescimento das
taxas de permanéncia e melhoria dos niveis de aprendizagem dos alunos;

[ll- a melhoria dos programas de alfabetizacdo e de educacéo dos jovens e
adultos;

IV- a expansdo do atendimento a alunos com necessidades educativas
especiais, através da inclusdo no ensino regular ou em classes e escolas especiais, na
rede municipal ou em parceria com instituicdes filantropicas; e

V - a qualificagcdo da gestdo educacional, com foco na aprendizagem do
aluno, por meio do fortalecimento da autonomia da escola e da intensificagédo de
parcerias com outros 6rgdos governamentais e nao-governamentais.
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CAPITULO V
DO ESPORTE E LAZER

Art. 73. A politica municipal do esporte e lazer, consideradas as
possibilidades e limitagdes reais do Municipio, tem como objetivo a promover acdes
gue incentivem e possibilitem a pratica de esportes e de atividades fisicas e de lazer,
buscando o desenvolvimento das potencialidades do individuo, proporcionando a
melhoria e a conservacdo da saude e da qualidade de vida, visando:

| - desenvolver e implementar politicas publicas de esporte e lazer,
contribuindo para a melhoria da qualidade de vida e para a conquista da cidadania;

Il - elaborar projetos e executar agdes que venham dar surgimento ou
desenvolvimento de novas atividades esportivas e de lazer; e

[l - desenvolver projetos e implementar a¢cdes que potencializem o Municipio
como polo de esportes, lazer e turismo.

Paragrafo Unico: € diretriz deste plano orientar para que todo mobiliario
urbano implementado no municipio, tenha como conceito e caracteristicas, materiais e
processos sustentaveis.

~ CAPITULOVI
DA ASSISTENCIA E PROMOGAO SOCIAL

Art. 74. A politica Municipal de Assisténcia e promoc¢ao social, consideradas
aspossibilidades e limitacdes reais do Municipio, prioriza o atendimento a populacdo de
risco e/ou vulnerabilidade social e tem como objetivoimplantar e, ou implementar
programas, projetos e servigcos soOcio assistenciais, em conformidade com Sistema
Unico de Assisténcia Social, visando:

| - promover a protecao e a defesa dos direitos da populacéo;

Il - efetivar programas e projetos de prevencdo, protecdo e promocdo a
familia e de apoio ao desenvolvimento comunitério;

Il - implementar programas que possibilitem a inclusdo produtiva e crie
oportunidades de trabalho e renda a populacao;

IV- incentivar a capacitacdo, qualificacdo e educacéao profissional,

V - fortalecer e ampliar a rede de responsabilidade solidaria para o
desenvolvimento de agbes sociais;

VI - promover a inclusdo da pessoa portadora de deficiéncia na familia, no
mercado de trabalho e na comunidade;

VII - promover, no ambito da Assisténcia Social, o enfrentamento a violéncia,
a drogadicao, exploragdo e ao abuso sexual, bem como o atendimento a populacdo em
vulnerabilidade social,

VIII - efetivar acdes que aproximem a populacdo idosa da familia e da
comunidade evitando assim, seu isolamento social; e

V-priorizar o atendimento especializado a Crianca e ao Adolescente em
situacao de vulnerabilidade social.

VI-
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CAPITULO VII
DA SAUDE

Art. 75. A Politica Municipal de Saude contempla todas as diretrizes do
Sistema Unico de Saude - SUS, abrangendo as agdes e servicos de salide no ambito
municipal visando atencdo integral a saude do individuo através de praticas de
prevencao, promocédo e recuperacdo, em conformidade com a Constituicdo Federal e
todas as legislacdes, portarias, decretos e resolucbes do Ministério da Saude e das

Secretarias de Estado que a regulamentam.

CAPITULO VIII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 76. A politica municipal de desenvolvimento econémico, consideradas
as possibilidades e limitagcdes reais do Municipio, em conjunto com a politica de
desenvolvimento social, estd comprometida com a continua melhoria da qualidade de
vida e com o bem-estar da populacdo, tendo como fundamento os principios de
sustentabilidade e de desenvolvimento local e enddgeno, visando:

| - Dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

Il - Desenvolver as potencialidades locais;

[l - Fortalecer e difundir a cultura empreendedora;

IV - Buscar, no ambito regional, parcerias a fim de viabilizar a criagdo de um
centro de desenvolvimento tecnolégico de inovacao;

V - Aperfeicoar continuamente o modelo adotado a partir da perspectiva
sistémica, considerando os desafios do crescimento econémico, a equidade social e o
respeito ao meio ambiente; e

VI - Apoiar e incentivar o desenvolvimento e o aperfeicoamento das
iniciativas individuais e coletivas, com a finalidade de desenvolver e consolidar a
economia solidaria.

Art. 77. Os programas, projetos e acdes na area de desenvolvimento
econdmico observarao as seguintes diretrizes:

| - promover a manutencdo, a consolidacdo e o surgimento de novas
atividades competitivas em termos econémicos;

Il - incentivar e apoiar iniciativas de geracao de oportunidades de emprego,
trabalho e renda;

Il - fortalecer e articular a base produtiva local,

IV - promover a infraestrutura necessaria e adequada ao desenvolvimento
econdmico, turistico e social da cidade;

V - intensificar a promoc¢ao do desenvolvimento e aplicacdo de tecnologias
vinculadas as necessidades e possibilidades do sistema produtivo do Municipio;

VI - desenvolver relagbes nacionais e internacionais com associagdes e
instituicbes multilaterais, empresariais, e também com organismos governamentais de
ambito federal e estadual, no intuito de ampliar as parcerias e a cooperacao;

VII - incrementar a participagdo do setor produtivo no mercado nacional,
favorecendo o aumento da competitividade regional;
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VIII- adotar politicas fiscais que favorecam a reducdo das desigualdades
sociais;

IX - disponibilizar servi¢cos publicos em meios avancgados de tecnologia;

X - articular e integrar as iniciativas de promocao econémica com os demais
municipios da regiéo;

Xl - implementar politicas de apoio as iniciativas de ocupa¢do autdbnoma,
associativa e cooperativada; e

XIl - constituir instrumentos de apoio aos micro e pequenos
empreendimentos, individuais ou coletivos, e as agroindustrias.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 78. O Municipio de Westfalia adotara os instrumentos previstos neste
Plano Diretor com o objetivo de ordenar o processo de planejamento, controle, gestao
e desenvolvimento da cidade e de viabilizar a implementacdo de seus principios e
diretrizes, buscando o bem coletivo, sem prejuizo da utilizacdo de outros instrumentos
previstos no ordenamento juridico.

Paragrafo Unico: sdo passiveis diretos de receberem a aplicagcdo dos
Instrumentos do Estatuto das Cidades inseridos neste Titulo da lei, os lotes, areas e
glebas localizados e identificados como vazios demogréficos identificados no Mapa n°
10.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS, POLITICOS E FISCAIS

Secéo |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 79. Lei Municipal especifica podera, de acordo com o interesse publico,
determinar que o proprietario do solo urbano nado edificado, subutilizado ou né&o
utilizado, promova seu adequado aproveitamento, em atendimento ao principio da
funcéo social da propriedade, sob pena de aplicagdo dos mecanismos previstos na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

Il - imposto predial e territorial progressivo no tempo; e

[l - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Os mecanismos previstos nos incisos | a 1l deste artigo sao
passiveis de aplicacdo em qualquer area da zona urbana do Municipio, a critério deste,
em que predominem condi¢des favoraveis de infraestrutura, demanda para utilizagéo,
gualidade ambiental e topografia para o adensamento demografico.
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Art. 80. Sao areas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsorios,
imposto predial e territorial progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento
através de titulos da divida publica, mediante notificacdo do Poder Executivo, 0s
imoveis nao edificados, subutilizados ou néo utilizados, exceto:

| - Imoveis localizados na Zona de Protecado de Bacia de Captacéo - ZPB;

Il - Iméveis localizados nas Zonas de Interesse Ambiental- ZIA;

[l - Imoveis localizados no Setor Especial - SE; e

IV - Imoéveis localizados em Areas de Preservacdo Permanente - APP,
conforme estabelecido no Cadigo Florestal Brasileiro.

8 1° Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o indice de
aproveitamento € igual a zero.

8 2° Considera-se subutilizado o imével situado na zona urbana do
Municipio, com area igual ou superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) e com
indice de aproveitamento igual ou inferior a 10% (dez por cento) da area do mesmo.

Art. 81. Os proprietarios dos imoveis tratados nesta lei serao notificados pela
Prefeitura do Municipio para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.

§ 1° A notificacao far-se-a:

| — por funcionario do érgdo competente, ao proprietario do imoével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracdo e sera realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio; e

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente fora do territério do Municipio.

Il — por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo
na forma prevista pelo inciso | deste artigo.

8 2° A notificagao referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro de Imoveis, pela Prefeitura do Municipio de
Westfalia.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imoével na conformidade do que dispbe esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio de
Westfalia efetuar o cancelamento da averbacéo tratada no § 2° deste artigo.

Art. 82. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, comunicar a Prefeitura do Municipio de Westfalia
uma das seguintes providéncias:

| —inicio da utilizacdo do imovel;

Il — protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacgéao de projeto de parcelamento do solo; e

b) alvara de aprovacéao e execucéo de edificacéo.

Art. 83. As obras de parcelamento ou edificacdo referidas no art. anterior
desta lei deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedi¢cdo do
alvara de aprovacao do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovacao e
execucao de edificacao.

Art. 84. O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de
obras previsto no art. 4° desta lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do



mailto:westfalia@viavale.com.br

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Centro — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

solo, ou da edificacdo do imovel ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso
de empreendimentos de grande porte.

Art. 85. A transmissdao do imoével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”,
posterior a data da notificagcdo prevista no art. 2° transfere as obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem interrupcdo de quaisquer prazos.

SECAO Il _
DA PREEMPCAO

Art. 86. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcéao
para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 87. Lei municipal delimitara as areas em que incidird o direito de
preempcédo, fundamentando a delimitacdo de cada area em uma ou mais finalidades
previstas no artigo anterior.

8 1° Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcédo deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia
para aquisicdo, pelo prazo de até cinco anos, renovavel a partir de um ano apo6s o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do presente artigo, independentemente do numero de alienagfes
referentes ao mesmo imovel.

Art. 88. O Poder Executivo Municipal devera notificar pessoalmente o
proprietario do imével localizado em éarea delimitada para o exercicio do direito de
preempcédo, dentro do prazo de 90 (noventa) dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

Art. 89. O proprietario deveréa notificar sua intencdo de alienar o imovel, para
gque o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.
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8 1° A declaracéo de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao
do imovel, com reconhecimento de firma, na qual constardo preco, condi¢cdes de
pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

[l - certiddo atualizada de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo
cartorio de registro de imdveis da circunscri¢cdo imobiliaria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nédo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributéria ou executoria.

8§ 2° O prazo disposto no caput terd inicio a partir da apresentacdo da
notificagdo acompanhada de todos os documentos mencionados no paragrafo primeiro.

Art. 90. A notificacdo devera ser analisada por comissao especifica formada
por representantes da area de planejamento e desenvolvimento urbano e também da
area tributaria.

Art. 91. Apdés o recebimento da notificacdo mencionadae, dentro do prazo de
30 (trinta) dias, o Municipio fara publicar, em érgédo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida e da
intencdo de aquisicdo do imovel, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo sem manifestacdo do Municipio, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢des da proposta
apresentada.

Art. 92. Caracterizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico ou
particular, com firma reconhecida, de alienacdo do imovel, sob pena de pagamento de
multa diaria em valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imével.

Art. 93. A alienacédo processada sem notificacdo ao Municipio, ou em preco
ou em condi¢cOes diversas da proposta apresentada, ou entregue sem 0os documentos
necessarios, existindo interesse do Municipio na aquisicéo, é nula de pleno direito.

Paragrafo dnico. Mesmo ndo havendo interesse do Municipio, mas
ocorrendo alienacdo nos termos do caput, sera cobrada multa em valor a ser
estabelecido em lei especifica.

Art. 94. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o
Executivo podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aguele.

Art. 95. O Poder Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condicbes diversas da
proposta apresentada, a adjudicacdo de imoOvel que tenha sido alienado a terceiros,
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apesar da manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de
preferéncia, e cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.

SECAO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA ALTERACAO
DE USO DO SOLO

Art. 96. O Municipio de Westfélia podera outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir e de alterar o uso do solo, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposto nos Arts. 28 a 31 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com 0s critérios e
procedimentos a serem definidos em lei municipal especifica.

Art. 97. S&o consideradas areas passiveis de outorga onerosa de potencial
construtivo, aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido
pela aplicacdo do indice de Aproveitamento do Terreno - IAT, até o limite de 2,0 (dois
virgula zero), mediante contrapartida financeira, que sera revertida para o
financiamento das seguintes finalidades:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 98. A fixacdo, atraves de legislacdo especifica, do valor correspondente
a contrapartida financeira a ser exigida do proprietario do imoével em que se dara a
aplicacao do presente instrumento devera incentivar a utilizacdo do mesmo, de maneira
a garantir a implementacao de uma politica urbana nas zonas demarcadas.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 99. Lei municipal baseada no Plano Diretor Municipal estabelecera as
condicdes relativas a aplicagdo do presente instrumento, bem como podera autorizar o
proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor Municipal ou
em legislagéo urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for considerado
necessario para fins de:

| - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
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Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

lIl - desenvolvimento de programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo
de areas ocupadas por populacédo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietério
que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a
[l deste artigo.

_ SEGAOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 100. As Operacdes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, notadamente
ampliando o0s espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando
programas habitacionais de interesse social e realizando melhorias de infraestrutura e
no sistema viario, num determinado perimetro.

Paragrafo Unico. A area de abrangéncia de cada nova Operacdo Urbana
Consorciada sera delimitada por lei especifica, respeitadas as disposi¢cdes dos arts. 32
a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como
0s principios da presente Lei.

SECAO VI
DO IPTU PROGRESSIVO AO TEMPO

Art. 101. Em caso de descumprimento das condicbfes e dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, sera aplicado
sobre os imoveis notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, mediante a majoracdo anual e consecutiva
da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por
cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do
valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput”
deste artigo. § 3° Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que
se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua
desapropriacéo.

§ 4° E vedada a concessao de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios
fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

8 5% Os instrumentos de promocdo do adequado aproveitamento de
imoveis, nos termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isencado da
incidéncia do IPTU.
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8 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislacao tributaria vigente no Municipio de Westfalia.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel, ocorrerd o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas
previstas nesta lei no exercicio seguinte.

_ SECAO VI ]
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE TiTULOS

Art. 102. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, o Municipio de Westfalia podera proceder a desapropriacédo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 103. Os titulos da divida publica, referidos no art. anterior desta lei,
terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez
anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 104. Apos a desapropriacao referida no art. 8° desta lei, a Prefeitura do
Municipio de Westfalia devera, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da
incorporacgao ao patriménio publico, proceder ao adequado aproveitamento do imovel.

8 1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pela
Prefeitura do Municipio de Westfalia, por meio de alienacdo ou concessao a terceiros,
observando-se as formalidades da legislacao vigente.

8§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imoével,
nos termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas nesta lei.

SECAO Vil
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 105. O fornecimento de alvara de localizacédo ou alvara de licenca de
construcdo aos empreendimentos ou atividades potencialmente negativas, publicas ou
privadas, que possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario e a
qualidade de vida da comunidade, no meio urbano ou rural do Municipio, fica
condicionado a elaboracdo e aprovacédo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga -
EIV.

Paragrafo unico. A regulamentacdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca — EIV, dar-se-a por decreto especifico.

Art.106. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca seré elaborado de
forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade,
em relacdo a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades.

Art. 107. Os empreendimentos que exigem a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca serdo os seguintes:
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I) Equipamentos esportivos, culturais e de lazer, incluindo parques
urbanos, autédromos, circos, etc.;

Il) Equipamentos de ensino e saude;

[I) Empreendimentos de entretenimento noturno, como casas de show,
discotecas, bares, etc.;

IV) Equipamentos de transporte e carga, incluindo rodoviarias, ferrovias,
portos, aeroportos, etc.;

V) Atividades com manejo de produtos toxicos, inflamaveis ou explosivos;

VI) Centros de servicos ou comerciais, incluindo shoppings;

VII) EstacBes de tratamento de agua e esgoto, aterros sanitarios e
relacionados;

VIl) Cemitérios;

IX) Templos e locais de culto em geral,

X) Estacionamentos;

Xl) Estacbes de telecomunicacdes e torres de transmissao e congéneres;

XIl) Presidios, complexos penitenciarios e centros de reabilitacéo;

XIIl) Parcelamentos do Solo acima de 100.000 mz?; e

XIV) Outros que resultem em situacbes de excepcionalidade ao ja
regulamentado por Legislacdo Municipal e/ou que causem impacto urbanistico e
ambiental no meio urbano ou rural, a critério das Unidades Administrativas pertinentes
ou do Conselho Municipal das Cidades.

Art. 108. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como
condicdo para a aprovacao de projeto, no que couber:

| - execugdo de melhorias na infraestrutura urbana em relagdo a rede
fisica, através da qual o Poder Publico ou a concessionaria alcanca ao cidadao o
servigco e/ou o abastecimento, tais como:

a) ampliacdo de redes, tais como: agua, gas, esgoto pluvial, esgoto
sanitario, eletricidade, iluminacgéo publica;

b) area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em proporcdo compativel com as demandas geradas pelo
empreendimento, tais como: educacédo, salde, assisténcia social, cultura, esporte e
lazer; e

c) ampliacdo e adequacao da estrutura viaria, sinalizacdo e mobiliario tais
como: faixas de desaceleracdo, faixas de pedestres, paradas de transporte publico,
semaforizacdo e placas de transito;

Il - protecdo acustica mediante o uso de filtros e outros procedimentos
gue minimizem incébmodos gerados pelas atividades a serem desenvolvidas;

lll - recuperacdo ambiental da area e preservacao dos elementos naturais
considerados de interesse paisagistico;

IV - manutencgéo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos
considerados de interesse histérico, artistico ou cultural;

V - criagcdo de cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional,

VI - criacéo de habitacOes de interesse social; e

VIl - construcdo de equipamentos sociais.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a



mailto:westfalia@viavale.com.br

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum — 488 — Centro — Westfalia — RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Executivo Municipal, antes da finalizacdo do mesmo.

TITULO VII
DO ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECAO|
CADASTRO GERAL DE INFORMACOES MUNICIPAIS-CAGIM

Art. 109. O Poder Executivo Municipal manterq atualizadas, de forma
permanente, todas as informacfes de ordem publica - aspectos sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos e outros de relevante interesse para o Municipio de Westfalia, as quais
serdo georeferenciadas em meio digital e disponibilizadas na medida de sua
implementacéo.

Art. 110. Sao diretrizes do Cadastro Geral de Informacdes Municipais:

| - promover a divulgacdo e a utlizagdo das informacdes relevantes da
esfera municipal, de forma a atender as necessidades do setor publico e as demandas
da populacéo no planejamento do Municipio;

Il - dar transparéncia e prestar contas a populacdo das acodes
governamentais, possibilitando o controle social;

lll - desenvolver e sistematizar um conjunto de informacdes estratégicas,
essenciais e necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o governo,
para a gestdo municipal efetiva e democratica; e

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a
cooperacao entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais,
universidades e entidades de classe, visando a producgéo e a validagdo de informacdes.

Art. 111. O Cadastro Geral de Informac¢des Municipais - CAGIM tera
cadastro Unico, multifinalitario, que reunird informacdes de natureza imobiliaria,
tributéria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestado municipal,
inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 112. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os
documentos e informacdes de relevante interesse publico, produzidos no processo de
elaboracao, revisao, aperfeicoamento e implementacdo do presente Plano Diretor
Municipal, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de
assegurar o conhecimento dos mesmos, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranca da Sociedade e do Estado.

SECAO Il
DO ACOMPANHAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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Art. 113. O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo
maximo de 10 (dez) anos, bem como terd suas diretrizes e propostas avaliadas e
monitoradas, periodicamente, assim que necessario, mas nunca no prazo superior a 1
(um) ano.

Art. 114. O Poder Executivo Municipal criara aComissdo do Plano Diretor
Municipal - CPDM,composta por técnicos representantes das unidades de governo,
com as seguintes funcoes:

| - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizagéo da
legislacdo municipal concernente a gestéao territorial,

Il - coordenar a elaboracdo e acompanhar a execucdo, promovendo o
continuo aperfeicoamento e eficacia dos planos, programas e projetos de
desenvolvimento do Municipio;

[Il - promover a integracao dos planos, programas e projetos setoriais, tanto
no ambito municipal, quanto com 0Orgaos publicos ou instituicbes de outros niveis
governamentais;

IV - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir
indicadores de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informacdo municipal, que também contara com
representantes da sociedade civil.

SECAO Il
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 115. A gestdo democratica tem como objetivo estabelecer uma relagéo
entre a Administracdo Publica e a populacdo, construida com base na democracia
comunitaria e na cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando a
sustentabilidade do Municipio.

Art. 116. Sao diretrizes gerais da gestdo democratica:

| - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como
participantes ativos e colaboradores, co-gestores e fiscalizadores das atividades da
Administracdo Publica;

Il - ampliar e promover a interacdo da sociedade com o Poder Publico
garantindo uma gestéo integrada, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e a
sociedade civil;

[ll - garantir o funcionamento dos instrumentos de participagcdo e controle
social previstos nesta Lei e em legislacdo especifica; e

IV - promover formas de participagdo e organizagdo, ampliando a
representatividade da sociedade.

Art. 117. A gestdo democratica serd implementada através das seguintes
estruturas:

| - Orgdos colegiados, tais como Conselho Municipal do Plano Diretor
Participativo e Sustentavel,

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;
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[l - conferéncias;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento sustentavel do Municipio;

V - plebiscito;

VI - referendo; e

VII - orcamento elaborado com a participacdo da comunidade.

Art. 118. Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo e
Sustentavelcontard com a participacdo paritaria entre o governo e a sociedade civil;
serd composto por 12 representantes totais das entidades da sociedade civil e do
Poder Executivo indicados de forma paritaria; e tera as seguintes atribuicoes:

| - emitir orientacbes e recomendacdes sobre a aplicacéo da Lei Federal n®
10.257, del0 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e sobre os demais atos normativos
relacionados ao desenvolvimento urbano;

Il - incentivar a criacdo, a estruturacdo e o fortalecimento institucional de
conselhos afetos a politica de desenvolvimento do Municipio;

Il - propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a implementacédo dos objetivos e
diretrizes do Plano Diretor Municipal de Westfalia e a execu¢do dos planos, programas
e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano, rural e ambiental, podendo
ouvir os demais Conselhos Municipais quando entender necessario;

IV - apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequacado da
legislacdo urbanistica e do presente Plano Diretor;

V - apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas as operac¢des urbanas
consorciadas e outras propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

VI - propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que
possam ter repercussao no desenvolvimento sustentavel do Municipio;

VIl - sugerir ao Poder Executivo, adequacdes nas acfes destinadas a
implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos referentes ao
desenvolvimento e ao planejamento sustentavel;

VIII - debater em plenario, matérias relacionadas com o Plano Diretor
Municipal, emitindo sugestdes ao Poder Executivo;

IX - manifestar-se previamente sobre pareceres emitidos pela Comissao do
Plano Diretor Municipal — CPDM nos equacionamentos e adaptacdes do Plano Diretor
Municipal, decorrentes da evolucdo urbana, encaminhando suas resolu¢cbes ao Poder
Executivo;

X — construir e aprovar por maioria do Conselho, seu regimento préprio.

Paragrafo unico: A regulamentacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor
Participativo e Sustentavel, bem como as entidades e seus representantes dar-se-a por
Decreto Municipal.

Art. 119. O Poder Executivo promovera debates com Municipios limitrofes,
podendo formular politicas, diretrizes e agcbes comuns, que abranjam a totalidade ou
parte de seu territério, baseadas nesta Lei e destinadas a superacdo de problemas
setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consoércios com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado do Rio Grande do
Sul.
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Art. 120. Os planos integrantes do processo de gestdo democratica do
Municipiodeverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento
contidas na presente Lei, bem como levar em consideragdo os planos intermunicipais
de cuja elaboracdo o Municipio participe.

Art. 121. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral
que visa decidir previamente sobre fato especifico, deciséo politica, programa ou obra
publica, a ser exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos
interesses da comunidade local.

Art. 122. O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria
legislativa de ambito municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 123. O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverdo obedecer
ao disposto na Lei Organica do Municipio de Westfalia.

_ TiTuLo vl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 124. Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal projetos de
legislacdo compativeis com as politicas e diretrizes deste Plano Diretor Municipal, no
prazo maximo de 1 (um) ano contado a partir de sua vigéncia.

Paragrafo Unico. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da publicacéo
da presente Lei, o Municipio instituirA comissdo formada por técnicos de diferentes
segmentos, integrantes do quadro de servidores do Municipio, com a finalidade
especifica de avaliar e propor ao Chefe do Poder Executivo as adequacfes da
legislac@o vigente, correlacionada a presente Lei, bem como a sua consolidagao,
atribuicdes que passardo ao 6rgao gestor permanente, apds sua criacao.

Art. 125. As atividades industriais existentes na zona urbana, mediante
comprovacdo da titularidade do imdvel, até a data de publicacdo desta Lei, poderéo
ampliar suas instalacées, até o limite estabelecido pelo indice de Aproveitamento - IA,
através de estudos especificos.

Art. 126. Os processos de aprovacao e licenca para construir, protocolados
até a data de publicacdo da presente Lei, serdo analisados com base na Lei até entédo
vigente, bem como nas demais legislagcfes aplicaveis em vigor.

Art. 127. Os projetos aprovados serao validos pelo prazo de 2 (dois) anos.
Findo este prazo e néo requerido o licenciamento da construgcdo, a aprovacgao
concedida perde a eficcia.

Art. 128. As Construcdes, reconstrucdes ou reformas, sem aprovacédo da
Prefeitura, ndo geram direitos ao proprietario ou adquirente.

Paragrafo unico: O desrespeito a esta lei implicara o nao licenciamento pela
prefeitura da (s) obra (s) em questdo, cabendo ao 6rgdo municipal competente a
aplicacao das penalidades que vierem a corresponder.
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Art. 129. Poderao ser instaladas as atividades j& licenciadas ou com alvara
de licenca publicado no competente 6rgao, até a data da publicacdo desta Lei.

Art. 130. No prazo limite de 6 (seis) meses serédo revistas e compatibilizadas
com o presente Plano Diretor, as Leis Municipais relativas ao Parcelamento do Solo
Urbano, Cddigos de Obras, de Posturas e Tributario.

Art. 131. A Prefeitura Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias,
regulamentard por Decreto os procedimentos administrativos para a aprovagdo de
projetos de qualquer tipo de edificacdo e outorga do Alvara para a Construcgéo.

Art. 132. O municipio de Westfélia far4 estudos especificos visando evitar
possiveis alagamentos e/ou inundagdes no seu territdrio urbano identificado no Mapa
n°06 no intuito de assegurar tecnicamente e administrativamente o risco de danos
privados e publicos as propriedades dos municipes.

Paragrafo Unico: caber4 ao municipio avaliacdo especifica para aprovacao
de novas construcfes em terrenos aterrados até a cota 105 (cento e cinco metros)
respeitando as diretrizes do Codigo do Meio Ambiente do Municipio.

Art. 133. Passam a integrar a presente Lei Complementar a Tabela de
Zoneamento, a Ficha Modelo do Inventario do Patrimbénio Cultural e os Anexos
(Mapas)l, 2, 3,4, 5,5A 6, 7, 8, 8A, 8B, 9 e 10.

Art. 134. Revogam-se todas as disposi¢cées em contrario, especialmente as
da Lei 127/2002, 135/2002, 728/2209 e 895/2011.

Art. 135. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, 22 de dezembro de 2017.

Otavio Landmeier

Prefeito

Registre-se e Publique-se

Eliane Dolores Giebmeier
Secretaria Municipal de Administracao, Planejamento e Finangas
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